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Con la presente circolare si intende fornire uraisindelle disposizioni contenute
nella legge 13 dicembre 2010 n. 220 pubblicata azz8tta Ufficiale n. 297 del 21
dicembre 2010.

In particolare, nei successivi paragrafi saranfroaffati i seguenti argomenti:
1. leasing immobiliare
. accertamento parziale
. accertamento con adesione

2
3
4. conciliazione giudiziale
5. ravvedimento operoso
6

. regime IVA per le cessioni di fabbricati abitatida parte delle imprese
costruttrici

~

sgravi fiscali sui premi di produttivita

8. detrazione del 55%

1. Leasing immobiliare

Si e inteso assimilare la tassazione ai fini detiposte indirette (registro, ipotecarie
e catastali) dei beni immobili acquistati con catitr di locazione finanziaria rispetto
all'acquisto diretto.

In particolare a partire dal 1° gennaio 2011, gimobili acquistati per esser concessi in
locazione finanziaria sconteranno le imposte ipgnriece catastali nella misura ordinaria
(rispettivamente1% e 3%) anziché ipocatastali @ele2registro in misura fissa (Euro
168)

Sono, invece, ridotte della meta le aliquote detiposte ipotecarie e catastali per le
cessioni di cui siano parte fondi immobiliari chidsciplinati dall'art. 37 del D.Lgs.
58/1998 e dall'art. 14 — bis della L. 86/1994.

Le cessioni effettuate da banche e societa findezia seguito dell’esercizio
dell’opzione di acquisto da parte dell'utilizzatare contratti di locazione finanziaria,
sconteranno le imposte di registro e ipocatastatisura fissa (Euro 168).
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E’stata prevista la responsabilita solidale ddliz#atore (ossia colui che paga il canone
di locazione di leasing) per il pagamento dell'imfao di registro e delle imposte
ipotecarie e catastali dovute dal locatore (la etacidi leasing) sullimmobile da

quest’ultimo acquistato.

E’ stata eliminata I'imposta di registro dell’1% dgplicarsi ai canoni di locazione
finanziaria. Tale imposta sara dovuta solo in cdsoegistrazione del contratto di
locazione finanziaria, che dovra avvenire soloasacd’uso.

Come evidenziato sopra, al momento del riscattdi d®gnobili non sara piu dovuta
alcuna imposta ipocatastale del 2% (dedotto I'ingpdella tassa di registro sui canoni),
sara dovuta infatti solo I'imposta ipocatastalémeposta di registro nella misura fissa
di Euro 168

Per i contratti di leasing in corso al 1° gennaddd2— i quali non sconteranno piu alcun
tributo sul riscatto - & previsto I'assoggettamemtan’imposta sostitutiva delle imposte
ipocatastali, entro il prossimo 31 marzo, sullaebdslle modalita da definire da parte
delle Entrate entro il 15 gennaio 2011.

L'importo da versare sara pari a quello originaesate dovuto in sede di riscatto (2%
del costo dellimmobile, dedotta I'imposta di regissui canoni) con una riduzione patri
al 4% moltiplicato il numero di anni residui di dt& del contratto.

2. Accertamento parziale

I comma 17, art. 1, della Legge di Stabilita, nfimdindo I'art. 41 — bis del D.P.R.
600/1973 e l'art. 54, comma 4, del D.P.R. 633/1%g@plia il novero degli elementi in
ragione dei quali e possibile procedere ad accergmcosiddetto parziale in materia di
imposte dirette e IVA.

In particolare, I'accertamento parziale potra essamesso anche quando ricorre una
delle seguenti ipotesi:

- esecuzione di accessi, ispezioni o verifiche;

- formulazione di invito per la fornitura di dati etizie, anche inerenti i rapporti
di natura finanziaria oggetto di analisi da pae#'dfficio;

- formulazione di invito per esibizione o trasmissat atti e documenti rilevanti
ai fini dell’accertamento nei loro confronti;
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- invio di questionari relativi a dati e notizie dirattere specifico rilevanti ai fini
dell'accertamento nei loro confronti nonché neifoomti di altri contribuenti
con i quali abbiano intrattenuto rapporti.

In sostanza, e stato osservato che a fronte disiqsalazione che comporta il
coinvolgimento del contribuente nell’attivita di rdoollo, gia avviata in precedenza,
I'ufficio solo per questa ragione sara legittimatyemissione di un accertamento
parziale.

In base alla norma in commento i contribuenti, itonente, saranno sempre
accertabili, atteso che la portata dello strumesdti’accertamento parziale diverra
sconfinata.

3. Accertamento con adesione

La Legge di Stabilita, a decorrere dal 1° febbr20d 1, innalza da un quartoun
terzo del minimo previsto dalla legge 'ammontare delle sanzionimamstrative
applicabili nel caso di accertamento con adesioifierito alle imposte sui redditi,
all'lVA e alle altre imposte indirette.

Tale disposizione si applica per gli atti definiteinessi dall’Agenzia delle Entrate a
decorrere dal 1° febbraio 2011

Le disposizioni sull’adesione ai pvc (art. 5-bsed digs. 218/97) e sull'adesione agli
inviti dispongono che, in caso di utilizzo di quesdtituti, le penalita previsti
ordinariamente per I'accertamento con adesionelgcono a meta. Pertanto si ritiene
che a partire dal 1° febbraio 2011 le sanzione lpedefinizione agevolata dei pvc
passino da un ottavoum sesto del minimo

La legge di stabilita aumenta anche le sanzionl'aequiescenza (art. 15 d.lgs 218/97),
le quali passano da un quaaan terza Se I'atto non € stato preceduto da invito o pvc
definibili, le sanzioni ridotte passano invexen sesto

4. Conciliazione giudiziaria

A decorrere dal 1° febbraio 2011, viene innalzadantisura delle sanzioni
applicabili in caso di conciliazione giudiziale.

In particolare, viene stabilito che le sanzioniapplicanonella misura del 40 % (in
luogo di un terzo) delle somme irrogabili in rapporll’ammontare del tributo
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risultante dalla stessa conciliazione e che, in ogso, la misura delle sanzioni non puo
essere inferiore al 40% (al posto di un terzo)ndi@imi edittali previsti per le violazioni
piu gravi relative a ciascun tributo.

5. Ravvedimento operoso

In base al comma 20, art. 1, della Legge di Stabitial 1° febbraio 2011 vengono
aumentate anche le penalita previste in matemawiedimento operoso.

In particolare, il comma 20 prevede fi@duzione della sanzione a un decimo del
minimo (anziché un dodicesimo del minimo), quando il n@ocpagamento di un
tributo viene regolarizzato nei 30 giorni succeisaila scadenza.

Se la regolarizzazione di una violazione viene teféga entro il termine di
presentazione della dichiarazione relativa al’anebcorso del quale e stata commessa
la violazioneJa sanzione e ridotta di un ottavo del minimganziché di un decimo del
minimo).

In caso di omessa presentazione di una dichiaraziannovella prevede che se la
presentazione viene effettuata nei 90 giorni sweesal termine di scadenza, la
sanzione si riduce a un decimo del minimo (in ludgon dodicesimo).

6. Regime IVA per le cessioni di fabbricati
abitativi da parte delle imprese costruttrici

In forza del comma 86 della Legge in rasadgncessione dellimmobile diventera
esente da IVA (e soggetta all'imposta di registropprzionale) solo se effettuata dopo
5 anni dall'ultimazione, anziché 4 anni come prievidgalla normativa vigente.

Detta disposizione e finalizzata a ridurre il rigcbhe la vendita, per via del decorso del
tempo, transiti nel regime di esenzione (che comapaflessi negativi relativamente al
diritto di detrazione dell'IVA a monte).

A tale fine, la norma in commento, dispone la moditell’art. 10, n. 8-bis, del D.P.R.
633/1972.

Secondo i primi commenti, si tratta di un allungatoetemporale piu che opportuno,
considerata la situazione difficile che sta attramerdo da qualche anno il settore
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immobiliare, dato che concedera alle imprese urppodi tempo per vendere immobili
in regime di imponibilita.

7. Sgravi fiscali sui premi di produttivita

La Legge di stabilita proroga al 2011 il regimecéie agevolato dei premi di
produttivita di cui allart. 5 del D.L. 29 novembr2008, n. 185, convertito, con
modificazioni, dalla L. 28 gennaio 2009, n. 2 e cassive modifiche. Tali benefici
fiscali concernono i lavoratori dipendenti del eedt privato e hanno per oggetto gli
emolumenti retributivi corrisposti in relazionereciementi di produttivita, innovazione
ed efficienza organizzativa e altri elementi di @atitivita e redditivita legati
allandamento economico dell'impresa. | suddettindfeei fiscali consistono
nell'applicazione, salva rinuncia scritta del laatore, di un’imposta sostitutiva, con
aliquota del 10%, in luogo del’'IRPEF e delle relataddizionali regionali e comunali.
La proroga concerne i lavoratori che maturino,2840, un reddito di lavoro dipendente
non superiore a 40.000 euro.

8. Detrazione del 55%

La Legge di stabilita ha prorogato al 2011 la datnae Irpef e Ires del 55% sui costi
sostenuti per gli interventi sul risparmio energetdegli edifici. La detrazione dovra
essere ripartita pero in 10 quote costanti e mdmpcinque quote annuali costanti.

Questa circolare contiene indicazioni generali sugli argomenti trattati, che non sono da considerare
esaustive o sufficienti, al fine di adottare decisioni e, in nessun caso, potra essere considerata consulenza.
Simonelli & Associati non risponde di eventuali danni derivanti da decisioni adottate o non adottate
utilizzando la presente circolare.
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